Uchwała Nr XXVIII/248/05

Rady Miejskiej w  Szczytnie

z dnia 29 kwietnia 2005r

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

„Miasta Szczytno - Bartna Strona”.


Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu                               i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717; Dz. U. z 2004r. Nr 6 poz.41, Nr 141 poz. 1492) oraz art. 18 ust. 2 p. 5  ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 

o samorządzie gminnym  (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr  142 poz. 1591 zm. Dz. U. 

z 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.984, Nr 153 poz.1271 i Nr 214 poz.1806) Rada Miejska w Szczytnie uchwala co następuje:

§1

Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego „Miasta Szczytno - Bartna Strona”.

§2

1. Przedmiotem opracowania planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terenów                    o różnym sposobie użytkowania; zakres i granice opracowania zostały określone                  w Uchwale Nr XIX/151/04 Rady Miejskiej  w  Szczytnie  z dnia  25 marca 2004 r.

w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Miasta Szczytno - Bartna Strona”.

2. Plan miejscowy składa się z następujących elementów podlegających uchwaleniu:

a) tekstu ustaleń  planu stanowiącego treść niniejszej uchwały,

b) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiącego załącznik graficzny Nr 1,

c) rozstrzygnięcia o sposobie rozpatrzenia  uwag do projektu planu stanowiącego załącznik Nr 2 do uchwały,

d) rozstrzygnięcia o sposobie realizacji zapisanych w planie  inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiącego załącznik Nr 3 do uchwały.

e)   stwierdzenia zgodności planu z ustaleniami „studium uwarunkowań i 

      kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytno”, stanowiącego   

      załącznik  Nr 4 do uchwały.

                                                         §3

1. Plan stanowi podstawę do podejmowania decyzji administracyjnych w zakresie gospodarki terenami i kształtowania zabudowy.

2. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są obowiązujące:

2.1.  granice opracowania planu

2.2.  linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach    

        zagospodarowania 

2.3.  nieprzekraczalne linie zabudowy

2.4.  obowiązujące linie zabudowy

2.5   granice strefy ochrony konserwatorskiej „B” i ochrony archeologicznej  „W”

2.6.  granice strefy ochrony ekspozycji „E” 

2.7.  linie rozgraniczające dróg i ulic oraz ich klasyfikacja i parametry techniczne

3. Ustala się następującą interpretację przyjętych oznaczeń :

3.1. linia rozgraniczająca tereny o różnych funkcjach lub różnych zasadach    

       zagospodarowania-oznacza linię obowiązującą, która nie może ulec przesunięciu 

       w wyniku realizacji planu.

3.2. nieprzekraczalna linia zabudowy- oznacza linię obowiązującą jako nieprzekraczalną,    

       to znaczy, że żaden element budynku nie może przekroczyć tej linii z możliwością   

       cofnięcia budynku w głąb działki o ile ustalenia szczegółowe to przewidują.

3.3. obowiązująca linia zabudowy-oznacza linię zabudowy wzdłuż której obowiązuje usytuowanie jednej z elewacji budynku bez możliwości wysunięcia lub cofnięcia. Dotyczy to pierwszej kondygnacji nadziemnej (parter).

3.4. przeznaczenie podstawowe terenu – należy przez to rozumieć takie przeznaczenie, które przeważa na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczającymi.

      3.5. przeznaczenie dopuszczalne – należy przez to rozumieć rodzaje przeznaczenia inne       

            niż podstawowe, które uzupełniają lub wzbogacają przeznaczenie podstawowe nie 

            naruszając podstawowej funkcji określonej dla danego terenu.

3.6.  przez określenie pojęcia „adaptacja” należy rozumieć teren z istniejącym budynkiem 

      lub zespołem budynków. Budynki adaptowane mogą podlegać  przebudowie, 

      rozbudowie i modernizacji z zachowaniem charakteru i skali otaczającej 

      zabudowy. Dopuszcza się również wprowadzenie dodatkowej funkcji nie naruszającej 

      funkcji podstawowej dla danego terenu, jeżeli ustalenia szczegółowe nie stanowią 

      inaczej. Przy adaptacji budynków położonych w strefie „B” ochrony konserwatorskiej   

     obowiązują ustalenia określone w § 4 pkt.3.

 3.7. przez określenie „ilość kondygnacji” należy rozumieć ilość kondygnacji

       nadziemnych łącznie z poddaszem użytkowym w budynku z wysokim dachem.

       Pod pojęciem wysoki dach należy rozumieć dachy o nachyleniu połaci dachowych 

       40º(±5o).

3.8. usługi uciążliwe – należy rozumieć usługi związane z przedsięwzięciami mogącymi

         znacząco oddziaływać na środowisko, wymagające sporządzenia raportu lub dla

         których obowiązek sporządzenia raportu  może być wymagany na podstawie 

          przepisów szczególnych.

3.9. strefa  „E” ochrony ekspozycji sylwety, jest to obszar umożliwiający poprzez cechy

         swojego ukształtowania i pokrycia, ekspozycję najcenniejszych obszarów i obiektów

         zabytkowych lub historycznych tworzących cenne sylwety z ustalonych kierunków

         widokowych.

3.10. liniowe oznaczenia graficzne wyznaczające granice stref, obszarów i terenów,

         biegnące na rysunku planu wzdłuż linii podziałów geodezyjnych lub linii

         rozgraniczających, należy traktować jako oznaczenia biegnące po tych liniach.

§4

      Na całym obszarze objętym planem ustala się następujące zasady:

1. W zakresie ochrony środowiska przyrodniczego i krajobrazu.
1.1. Ustala się od strony jeziora pas zieleni izolacyjnej. Zieleń na 

       terenie półwyspu podlega  ścisłej ochronie. Na terenie pasa ochronnego oraz 

       półwyspie obowiązuje zakaz lokalizacji zabudowy z wyjątkiem urządzeń 

       służących rekreacji i sportów wodnych tj. ścieżek pieszo-rowerowych, małej 

       architektury oraz przystani kajakowej z miejscem do kąpieli.

1.2. Obszary o bogatej konfiguracji terenu powinny zachować naturalne 

       ukształtowanie.

1.3. Realizacja nowej zabudowy nie może wyprzedzać uzbrojenia terenu w sieci   

       kanalizacji sanitarnej i wodociągowej. Wprowadza się całkowity zakaz    

       gromadzenia ścieków w indywidualnych zbiornikach szczelnych a także 

       przydomowych oczyszczalni ścieków.

1.4. Dla poprawy czystości jeziora wszystkie kolektory odprowadzające wody 

        opadowe muszą być zaopatrzone na wylotach w separatory szlamu, piasku

        i  substancji ropopochodnych.

2.   W zakresie ochrony przed hałasem.

Przyjmuje się dopuszczalny poziom hałasu  jak dla  terenów zabudowy mieszkaniowej.

       3.  W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

      współczesnej.

                   3.1.  Obiekty

                         Ustala się zasadę objęcia ochroną obiektów i obszarów prawnie chronionych 

                         wpisanych do rejestru zabytków oraz posiadających wartości zabytkowe 

                         a znajdujących się w ewidencji Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków 

                         w Olsztynie. Obiekty objęte obiema formami ochrony wykazane są w spisie 

                         obiektów oraz na rysunku planu a działalność inwestycyjna w tych obiektach 

                         oraz w ich  sąsiedztwie winna być prowadzona na warunkach                           

                         konserwatorskich i uzgodniona z Wojewódzkim Urzędem Ochrony Zabytków 

                         w Olsztynie.

3.2.  Zgodnie z opracowanym „Skróconym Studium Historyczno-Urbanistycznym”  

       dla miasta Szczytno ustanawia się:

3.2.1. Strefę „B” ochrony konserwatorskiej obejmującej tereny przyległe do 

         ul. Bartna Strona i ul. Podgórnej. W strefie tej obowiązuje ochrona      

         historycznego układu ulic, podziałów parcelacyjnych oraz ochrona       

         historycznej skali zabudowy. Nowa zabudowa  winna być  umiejętnie 

         wkomponowana w otoczenie zabudowy historycznej oraz charakteryzować 

         się wysokimi walorami  architektonicznymi  z uwzględnieniem  tradycji 

         budownictwa lokalnego. Wszelka działalność  w  obrębie strefy „B” winna 

         być prowadzona na warunkach konserwatorskich i uzgodniona 

         z Wojewódzkim Urzędem Ochrony Zabytków w Olsztynie. 

3.2.2. Strefę „W” ochrony archeologicznej określonej na rysunku planu. Wszelkie 

          roboty ziemne w tej strefie winny być  prowadzone na warunkach 

          konserwatorskich i uzgodnione z Wojewódzkim Urzędem Ochrony 

          Zabytków w Olsztynie.

3.3.3. Wprowadza się obowiązek ochrony sylwety osiedla „Bartna Strona” od 

          strony  jeziora. Jedyną dominantą architektoniczna jest  zabytkowy browar. 

          Wszystkie powstałe obiekty  projektowane nie mogą  przekraczać trzech 

          kondygnacji łącznie z wysokimi dachami oraz winny być umiejętnie 

          wkomponowane w istniejącą konfigurację terenu.

§5

Dla terenów oznaczonych na rysunku planu odpowiednimi symbolami, ustala się

następujące  warunki szczegółowe:

5.1. ZABUDOWA.  

5.1.1. Ustala się poziom parteru w budynkach mieszkalnych na wysokość do 0,6 m licząc od terenu przy głównym wejściu do budynku a dla pozostałej zabudowy do 0,4 m. W przypadku zastosowania  ścianki kolankowej , jej wysokość nie może przekraczać 1,2 m. Określone warunki zabudowy wynikają z ustalonej strefy „E”  

            ochrony sylwety dla tej części miasta.

1 MNA – tereny istniejącej zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej  i wielorodzinnej  

                    (bud. Nr 11, 13 i 52) – adaptowane.   Istniejące budynki z dachami płaskimi 

                    zaleca się przebudować na dachy wysokie o kącie pochylenia połaci    

                    dachowych 40o(±5o)  z wykorzystaniem poddasza na cele  użytkowe.  

                    Wszystkie budynki przyległe do ul. Bartna Strona od strony jeziora,  

                    przebudowywane lub remontowane mogą być kryte wyłącznie dachówką 

                    ceramiczną. Dopuszcza się wprowadzenie uzupełniającej funkcji usługowej 

                    w istniejących budynkach mieszkalnych bądź w wolnostojących budynkach 

                    parterowych z wysokim dachem o kącie nachylenia połaci dachowych 

                    40o(±5o)  krytych analogicznie jak istniejąca zabudowa. Powierzchnia 

                    zabudowy wolnostojących budynków usługowych nie może przekraczać 

                    40m2 a usługi winny być powiązane z rekreacyjnym charakterem terenów 

                    przyjeziornych. Istniejące budynki gospodarcze znajdujące się poza określoną  

                    linią zabudowy od strony jeziora winny być stopniowo likwidowane.

2 MNA    -  Tereny istniejącej zabudowy jednorodzinnej – adaptowane. Wszystkie   

                    budynki przyległe do ul. Bartna Strona i ul. Podgórna przebudowywane lub 

                    remontowane mogą być kryte wyłącznie dachówką ceramiczną.

3 MN-UH -Teren istniejącej zabudowy  mieszkalnej i usługowo handlowej –            

                     adaptowany.

4 P          -  Teren istniejącej zabudowy  o funkcji przemysłowej (browar) obiekt ujęty 

                   w rejestrze zabytków, podlega ścisłej ochronie konserwatorskiej –  

                   adaptowany. Na części terenu oraz w istniejących budynkach które okażą się 

                   zbędne dla obecnej funkcji, przewiduje się funkcję usługowo-handlową. 

                   W budynku przyległym do terenu 15 UHG zaleca się wprowadzenie funkcji 

                   hotelowo-gastronomiczno-rozrywkowej. Podział terenu oraz budynki 

                   w których przewiduje się zmianę  sposobu użytkowania, określone będą przez 

                         użytkownika tych obiektów.

      5 P            - Teren nieużytkowanej bazy gospodarczej łącznie z kotłownią, przewidziany      

                   do zmiany sposobu użytkowania. Zakłada się dla tego terenu funkcje 

                   usługowo-handlowa z możliwością częściowego wykorzystania istniejących           

                   budynków oraz parking dla samochodów osobowych. Dopuszcza się funkcję 

                   mieszkaniową jako uzupełniającą.

6 UO       - Teren istniejącej zabudowy o funkcji oświatowej łącznie  z  internatem –       

                  adaptowany. Jeżeli w przyszłości całość lub część istniejącej zabudowy okaże 

                  się zbędna dla potrzeb oświaty, dopuszcza się wprowadzenie funkcji 

                  usługowo-handlowej i mieszkaniowej.

7 UHG    - Teren istniejącej zabudowy usługowo-gastronomicznej. Dopuszcza się 

                  rozbudowę obiektu z uwzględnieniem funkcji hotelowej. Ustala się wysokość 

                  budynku na dwie kondygnacje nadziemne od strony ul. Bartna Strona łącznie 

                  z wysokim dachem i użytkowym poddaszem. Dach o nachyleniu połaci           

                  dachowych 40o(±5o)   kryty dachówką ceramiczną. Budynek należy 

                  usytuować główną kalenicą równolegle do ul. Bartna Strona. Powierzchnia 

                   zabudowy nie może przekroczyć 50% ogólnej powierzchni działki 

                   a powierzchnia biologicznie czynna nie może być mniejsza jak 30% działki.        

                   Miejsca parkingowe należy projektować na własnej działce.

8 NO       - Istniejąca przepompownia ścieków – adaptowana.

9 RM       - Teren istniejącej zabudowy mieszkalno-ogrodniczej, adaptowany. 

                  Dopuszcza się realizację budynków gospodarczych i produkcyjnych ściśle 

                   związanych z produkcją ogrodniczo-warzywniczą. Budynki należy 

                   projektować o jednej kondygnacji z podwyższonymi dachami o kącie 

                   nachylenia połaci dachowych 20o(±5o)  krytych dachówką bądź materiałem     

                   zbliżonym do niej wyglądem i kolorem. Powierzchnia zabudowy nie może 

                   przekroczyć 20% ogólnej powierzchni terenu a powierzchnia biologicznie  

                   czynna nie może być mniejsza jak 60% powierzchni terenu. Miejsca 

                    parkingowe projektować na własnym terenie. Wprowadza się zakaz 

                    wykonywania ogrodzeń pełnych lub z prefabrykowanych elementów 

                    żelbetowych. Maksymalna wysokość ogrodzenia do 2,0 m.

10 MN     - Teren projektowanej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej o wysokości 2-ch 

                   kondygnacji nadziemnych łącznie z użytkowym poddaszem. Dachy wysokie 

                   o kącie nachylenia połaci dachowych 40o(±5o)   kryte dachówką ceramiczną 

                   bądź materiałem zbliżonym do niej wyglądem i kolorem. Budynki należy 

                   sytuować główną kalenicą równolegle do projektowanych dróg. Powierzchnia 

                   zabudowy nie może przekraczać 20% ogólnej powierzchni działki a 

                   powierzchnia biologicznie czynna nie może być mniejsza jak 70% 

                   powierzchni działki. Na działce może być realizowany tylko jeden budynek 

                   mieszkalny i jeden budynek gospodarczy. Dopuszcza się realizację małych 

                   budynków gospodarczych o powierzchni zabudowy do 20 m2 , o wysokości 

                   jednej kondygnacji z podwyższonym dachem o kącie nachylenia połaci  

                   dachowych 20o(±5o), krytych analogicznie jak budynek mieszkalny. Budynki 

                   należy sytuować na granicy sąsiednich działek bądź powiązanych 

                   z budynkiem mieszkalnym. Wprowadza się zakaz wykonywania ogrodzeń 

                   pełnych  lub z prefabrykowanych elementów żelbetowych. Maksymalna  

                   wysokość ogrodzenia do 1,6 m. 

11 MNU  - Teren projektowanej zabudowy usługowo-handlowej nieuciążliwej  

                   o wysokości do 3-ch kondygnacji nadziemnych łącznie z poddaszem 

                   użytkowym. Dachy wysokie  o kącie nachylenia połaci dachowych 40o(±5o)  

                   kryte dachówką ceramiczną  lub materiałem zbliżonym do niej wyglądem 

                   i kolorem. Układ głównej kalenicy równoległy do drogi. Powierzchnia  

                   zabudowy nie może przekraczać 25% ogólnej powierzchni działki 

                   a powierzchnia biologicznie czynna nie może być mniejsza jak 60% 

                   powierzchni działki. Na działce może być realizowany tylko jeden budynek 

                   mieszkalny i jeden budynek gospodarczy. Dopuszcza się realizację małych  

                   budynków gospodarczych o powierzchni zabudowy do 25 m2 , o wysokości  

                   jednej kondygnacji z podwyższonym dachem o kącie nachylenia połaci 

                   dachowych 20o(±5o), krytych analogicznie jak budynek mieszkalny. Budynki 

                   należy sytuować na granicy sąsiednich działek bądź powiązanych 

                   z budynkiem mieszkalnym. Wprowadza się zakaz wykonywania ogrodzeń 

                   pełnych  lub z prefabrykowanych elementów żelbetowych. Maksymalna 

                   wysokość ogrodzenia do 1,6 m.

12 MN-UR – Teren projektowanej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z funkcją usług 

                    handlowych i rzemieślniczych. Ustala się  wysokość budynków do 3-ch 

                    kondygnacji nadziemnych łącznie z poddaszem użytkowym. 

                    Dachy  wysokie  o kącie  nachylenia połaci dachowych 40o(±5o)  kryte 

                    dachówką  ceramiczną  bądź  materiałem zbliżonym do niej wyglądem 

                    i kolorem. Układ głównej kalenicy  równoległy do drogi. Dopuszcza się 

                    realizację budynków pomocniczych związanych z charakterem 

                    prowadzonych usług o wysokości jednej kondygnacji z podwyższonym 

                   dachem o kącie nachylenia połaci dachowych 20o(±5o)  krytych analogicznie 

                    jak budynki mieszkalne. Łączna powierzchnia zabudowy nie może 

                    przekraczać 25% ogólnej powierzchni działki a powierzchnia biologicznie 

                    czynna nie może być mniejsza jak 50% powierzchni działki. Wprowadza się 

                    zakaz  wykonywania ogrodzeń pełnych oraz z prefabrykowanych 

                    elementów żelbetowych. Maksymalna wysokość ogrodzenia do 1,7 m. 

                    Miejsca parkingowe projektować na własnej działce.

13 MNT   - Teren projektowanej zabudowy mieszkalno-pensjonatowej o wysokości do 

                    3-ch kondygnacji nadziemnych łącznie z użytkowym poddaszem. Dachy               

                    wysokie  o kącie  nachylenia połaci dachowych 40o(±5o)  kryte dachówką          

                    ceramiczną  bądź  materiałem zbliżonym do niej wyglądem i kolorem. 

                    Główny układ kalenic  równoległy do drogi. Dopuszcza się lokalizację    

                    parterowych budynków gospodarczo-garażowych z podwyższonym dachem 

                    o kącie  nachylenia połaci dachowych 20o(±5o)  krytych analogicznie jak               

                    budynki mieszkalne. Łączna powierzchnia zabudowy nie  może przekraczać 

                    30% ogólnej powierzchni działki a  powierzchnia  biologicznie czynna nie 

                    może  być mniejsza jak 50% powierzchni działki. Na jednej działce może 

                    być realizowany tylko jeden budynek mieszkalno – pensjonatowy i jeden 

                    budynek gospodarczy. Wprowadza się zakaz wykonywania ogrodzeń 

                    pełnych  oraz  z  prefabrykowanych elementów  żelbetowych. Maksymalna 

                    wysokość ogrodzenia  do 1,7 m. Miejsca  parkingowe projektować na 

                    własnej działce.

14 UGT    -  Teren projektowanej zabudowy o funkcji usługowo – turystycznej 

                    i gastronomicznej (w miarę likwidacji istniejącej zabudowy mieszkaniowej). Wysokość budynków o jednej kondygnacji nadziemnej z dachem 

                    o nachyleniu połaci dachowych 30o(±5o) z możliwością wykorzystania  

                 poddasza. Maksymalna wysokość budynku licząc od poziomu terenu przy wejściu do kalenicy nie może przekroczyć 8,0m. Pokrycie dachów dachówką ceramiczną. Układ głównej kalenicy równoległy do istniejącej drogi. Dopuszcza się realizację zabudowy jako szeregowej bądź w małych zespołach. Zaleca się wykonanie projektu koncepcyjnego dla całego zespołu, łącznie 

                 z zasadą obsługi komunikacyjnej z istniejącego wjazdu z ul. A.Mickiewicza. Powierzchnia zabudowy nie może przekroczyć 40% ogólnej powierzchni terenu a powierzchnia biologicznie czynna nie może być mniejsza jak 40% powierzchni terenu. Dopuszcza się wykonanie ażurowego ogrodzenia do wysokości 1,2m od strony ulicy. Adaptuje się istniejący wjazd na teren. Od strony jeziora dopuszcza się jedynie ogrodzenie w formie żywopłotów.

14 UHa – teren istniejącej zabudowy usługowo – handlowej, adaptowany. Z uwagi na eksponowaną lokalizację obiektu zaleca się podwyższenie dachu 

                 z nachyleniem połaci dachowych 30o (±5o) z możliwością wykorzystania poddasza. Maksymalna wysokość budynku licząc od poziomu terenu przy wejściu do kalenicy nie może przekroczyć 8,0m. Pokrycie dachu dachówką ceramiczną. Układ kalenicy równoległy do ulicy A. Mickiewicza. Dopuszcza się możliwość wydzielenia działki. Możliwość wykonania ogrodzenia jak na terenie 14UGT. Obsługa komunikacyjna z istniejącego wjazdu 

                 z ul. A. Mickiewicza.

15 UHG – Teren projektowanej zabudowy usługowo-handlowo-gastronomicznej.   

                 Wysokość budynków o jednej kondygnacji nadziemnej z dachem o nachyleniu 

                  połaci dachowych 30o (±5o) z możliwością wykorzystania poddasza. 

                  Maksymalna wysokość budynku licząc od poziomu terenu przy głównym 

                  wejściu do kalenicy nie może przekraczać 8,0m. Pokrycie dachu dachówką  

                  ceramiczną. Układ głównej kalenicy równoległy do ulicy. Powierzchnia 

                  zabudowy nie może przekraczać 40% ogólnej powierzchni terenu, 

                  a powierzchnia biologicznie czynna nie może być mniejsza jak 40% 

                  powierzchni terenu. Dopuszcza się wykonanie ażurowego ogrodzenia do 

                  wysokości 1,2m. Wjazd na teren od strony ul. Bartna Strona, miejsca 

                  parkingowe projektować na własnej działce. Dopuszcza się wykorzystanie 

                  bądź likwidację istniejącego ujęcia wody na działce.                 

16 MNR – Teren projektowanej zabudowy mieszkalnej 1-no rodzinnej o charakterze rezydencjalnym. Wysokość zabudowy do 3-ch kondygnacji nadziemnych łącznie z poddaszem użytkowym i wysokim dachem o kącie nachylenia połaci dachowych 40o (±5o)  krytych dachówką ceramiczną. Budynki należy sytuować w linii zabudowy określonej na planie, główną kalenicą równolegle do projektowanych ulic. Linie zabudowy obowiązują dla części mieszkalnej budynków. Dopuszcza się budowę budynków funkcjonalnie i architektonicznie powiązanych z budynkiem mieszkalnym takich jak basen kąpielowy, gabinet odnowy biologicznej, pracownie itp.. Dopuszcza się realizacje budynków gospodarczych o pow. do 25m2 powierzchni użytkowej, parterowych 

                 z podwyższonym dachem o kącie nachylenia połaci dachowych 25o (±5o)  krytych analogicznie jak budynek mieszkalny. Łączna powierzchnia zabudowy nie może przekroczyć 20% ogólnej powierzchni działki, a powierzchnia biologicznie czynna nie może być mniejsza jak 60% powierzchni działki. Na jednej działce może być realizowany tylko jeden budynek mieszkalny i jeden budynek gospodarczy. Wprowadza się zakaz wykonywania ogrodzeń pełnych oraz z prefabrykowanych elementów żelbetowych. Maksymalna wysokość ogrodzenia do 1,6m.

17 MNU – Teren projektowanej zabudowy mieszkalnej 1-no rodzinnej z usługami     

                  nieuciążliwymi. Wysokość zabudowy do 3-ch kondygnacji nadziemnych 

                  łącznie z poddaszem użytkowym i wysokim dachem o kącie nachylenia połaci 

                  dachowych 40o (±5o)  krytych dachówką ceramiczną bądź materiałem  

                  zbliżonym do niej wyglądem i kolorem. 

                  Układ głównych kalenic równoległy do projektowanej ulicy. Linia zabudowy 

                  od ulicy Śląskiej obowiązuje dla części mieszkalnej budynku, części     

                  gospodarcze i usługowe mogą być usytuowane poza linią zabudowy z    

                  zachowaniem odległości wynikających z przepisów o drogach publicznych. 

                  Na jednej działce budowlanej może być wzniesiony tylko jeden budynek  

                  mieszkalny i jeden budynek gospodarczo - usługowy. Budynek gospodarczo –   

                  usługowy o wysokości jednej kondygnacji z podwyższonym dachem o kącie 

                  nachylenia połaci dachowych 25o (±5o) krytych analogicznie jak budynek 

                  mieszkalny. Powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 30% ogólnej 

                  powierzchni działki, a powierzchnia biologicznie czynna nie może być 

                  mniejsza jak 60% powierzchni działki. Wprowadza się zakaz wykonywania 

                  ogrodzeń pełnych oraz z elementów żelbetowych prefabrykowanych. 

                  Maksymalna wysokość ogrodzenia do 1,6m.

18 ZP-US -Teren projektowanej zieleni publicznej z urządzeniami sportowymi. Ustala się 

                  zakaz wykonywania obiektów kubaturowych .

19 D-ZP – Teren projektowanego pasa zieleni publicznej ze ścieżką pieszo-rowerową   

                  3,5 m jeżeli są połączone lub 2,0 m jeżeli ścieżka rowerowa jest wydzielona.

                  Istniejący rów należy zasypać zapewniając jednocześnie dostęp do kolektorów 

                  sanitarnego i burzowego.

20 US-UT –Teren projektowanej przystani sportów wodnych. Dopuszcza się wykonanie 

                  budynku administracyjno-sanitarnego z mała gastronomią o wysokości jednej 

                 kondygnacji z dachem o kącie nachylenia  połaci dachowych 30o(±5o)  

                 o pokryciu dachówką ceramiczną. Maksymalna wysokość budynku 

                 w kalenicy do 6 m licząc od poziomu terenu przy głównym wejściu do 

                 budynku.     

                 Wprowadza się zakaz wykonywania ogrodzenia – przystań ma 

                 stanowić element otwartej przestrzeni w zagospodarowaniu półwyspu.

21 ZP    – Pas zieleni publicznej izolacyjnej jeziora bez prawa jakiejkolwiek zabudowy. 

                 Dopuszcza się prowadzenie ścieżki pieszo-rowerowej o szerokości 3,5 m jeżeli 

                 są połączone lub 2,0 m jeżeli ścieżka rowerowa jest wydzielona  i elementów 

                 małej  architektury  związanych  z funkcją  rekreacyjną. Na terenie półwyspu 

                 zieleń podlega ochronie. Wprowadza się zakaz wycinania drzew z wyjątkiem 

                 cięć sanitarnych. Dopuszcza się funkcję rekreacyjną o charakterze lokalnym 

                 (dla przyległych terenów istniejącej i projektowanej zabudowy).

22 UH   -  Teren projektowanej zabudowy usługowo-handlowej o wysokości jednej 

                 kondygnacji nadziemnej z dachem o nachyleniu połaci dachowych 35o(±5o) 

                 krytych dachówką ceramiczną bądź materiałem zbliżonym do niej wyglądem 

                 i kolorem. Układ głównych kalenic równoległy do projektowanej ulicy. 

                 Powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 30% ogólnej powierzchni 

                 działki, a powierzchnia biologicznie czynna nie może być mniejsza jak 40% 

                 powierzchni działki. Dopuszcza się budowę budynków gospodarczych o   powierzchni do 30m2 pod warunkiem architektonicznego powiązania ich z budynkiem głównym. Z uwagi na eksponowaną lokalizacje budynków zarówno od strony jeziora jak i ulicy Śląskiej architekturę budynków należy projektować z uwzględnieniem tego faktu. Wprowadza się zakaz wykonywania ogrodzeń pełnych z prefabrykowanych elementów żelbetowych. Maksymalna wysokość ogrodzenia do 1,6m.

5.2. KOMUNIKACJA.
· Istniejąca ulica Bartna Strona oraz ulica Podgórna stanowią historyczne  trakty  

      komunikacyjne i podlegają ochronie w zakresie ich układu.

· Adaptuje się istniejące wjazdy na działki położone przy ul. A. Mickiewicza 

      i ul. Śląskiej, nowych wjazdów nie przewiduje się z uwagi na klasę tej drogi (droga  

      krajowa). Obsługa komunikacyjna działek odbywać się będzie z istniejących 

      i projektowanych dróg.

KDW.1.D12 /1x6/ - projektowana droga wewnętrzna o szerokości w liniach 

                        rozgraniczających 12 m i  jezdni 6 m. Po obu stronach jezdni chodniki 

                        o szerokości do 2,0 m. Ustala się obowiązek wykonania oświetlenia.

KDW.2.D10/1x5/- projektowane drogi wewnętrzne o szerokości  w liniach rozgraniczających 

                       10 m i szerokości jezdni 5 m, po obu stronach jezdni chodnik o szerokości 

                        do 2,0 m. Ustala się obowiązek wykonania oświetlenia.

KD.3.L12/1x6/- projektowana droga lokalna po istniejącym pasie drogowym o szerokości 

                        jezdni 6 m. Wprowadza się obowiązek wykonania chodników po obu stronach 

                        jezdni o szerokości do 2 m oraz oświetlenia ulicznego.

                        Istniejąca ulica Bartna Strona oraz ulica Podgórna stanowią historyczne  trakty 

                        komunikacyjne i podlegają ochronie w zakresie ich układu.

5.3. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA.

Ustala się jako zasadę prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczających ulic lub ciągów pieszych o ile nie zostały pokazane na rysunku planu.

a) Zaopatrzenie w wodę.

Zaopatrzenie w wodę przewiduje się z miejskiej sieci wodociągowej poprzez jej rozbudowę na terenach przewidzianych pod zainwestowanie. Dla zabezpieczenia p.poż., sieci należy zaopatrzyć w hydranty. Projektowane sieci wodociągowe należy prowadzić w istniejących i projektowanych pasach drogowych i ciągach pieszych o ile nie  zostały pokazane na rysunku planu.

b) Gospodarka ściekowa.

Ścieki bytowo-gospodarcze z całego terenu przewidzianego pod zainwestowanie, należy odprowadzić do istniejącej miejskiej sieci kanalizacyjnej a następnie do oczyszczalni ścieków. Wprowadza się zakaz wykonywania indywidualnych zbiorników bezodpływowych i przydomowych oczyszczalni ścieków. Projektowane kolektory sanitarne należy prowadzić w istniejących i projektowanych pasach drogowych i ciągach pieszych o ile  nie zostały pokazane na rysunku planu.

 c)  Kanalizacja deszczowa.
Wody opadowe  z utwardzonych terenów przewidzianych do zainwestowania należy doprowadzić do istniejącej i projektowanej w obrębie opracowania kanalizacji burzowej. Na istniejącym wylocie sieci burzowej do jez. Domowego Dużego wprowadza się obowiązek zainstalowania separatora szlamu, piasku i substancji ropopochodnych. Na terenach zabudowy jednorodzinnej dopuszcza się powierzchniowe odprowadzenie wód opadowych.

      d)  Zaopatrzenie w gaz.

      Zaopatrzenie w gaz przewiduje się z istniejących sieci gazowych średniego i niskiego 

      ciśnienia, poprzez jej rozbudowę na terenach przewidzianych pod zainwestowanie.

e)  Ciepłownictwo.

     Przewiduje się zaopatrzenie w ciepło  z indywidualnych źródeł ciepła z zastosowaniem   

     nowoczesnych wysokosprawnych urządzeń grzewczych. Należy dążyć  do 

     wyeliminowania wysokoemisyjnych paliw w istniejących systemach grzewczych 

     z przechodzeniem na paliwa niskoemisyjne (gaz  przewodowy, olej opałowy, energia 

    odnawialna itp.) Rygor ten wynika z potrzeby ochrony środowiska przyrodniczego.

f)  Elektroenergetyka.

     Zasilanie terenów przewidzianych pod zainwestowanie nastąpi z istniejącej sieci SN 

     poprzez rozbudowę sieci na  nn  i budowę stacji trafo, na warunkach określonych 

     przez Zakład Energetyczny. Istniejącą linię SN napowietrzną przebiegającą przez 

     środek  terenów budowlanych należy zlikwidować i poprowadzić nową trasą pokazaną 

     na rysunku planu kablem podziemnym. Wprowadza się obowiązek prowadzenia sieci 

     NN jako podziemnych .

g) Telekomunikacja.

     Obsługa telekomunikacyjna nastąpi poprzez rozbudowę miejskiej sieci  

     telekomunikacyjnej oraz rozwój sieci komórkowej.

h) Gospodarka odpadami.
     Stałe odpady komunalne gromadzone będą na terenie poszczególnych posesji 

     i wywożone na miejskie wysypisko śmieci.

5.4  UWARUNKOWANIA REALIZACYJNE.
      Zainwestowanie nowych terenów przewidzianych w planie może nastąpić po 

      wyprzedzającym  wykonaniu dróg dojazdowych i uzbrojeniu terenu.

      Wyklucza się możliwość stosowania tymczasowych urządzeń do usuwania ścieków.

5.5  USTALENIE ZASAD I WARUNKÓW SCALENIA I PODZIAŁU 

       NIERUCHOMOŚCI.

5.5.1 W celu umożliwienia prawidłowej zabudowy i zapewnienia obsługi  

            komunikacyjnej scala się tereny oznaczone na planie.

5.5.2 Ustala się nowy podział scalonych terenów na działki budowlane przeznaczone 

            pod zabudowę mieszkalną jednorodzinną o powierzchni ok. 1000m2. 

            Właścicielami nowo ukształtowanych działek budowlanych będą   

            dotychczasowi właściciele scalanych terenów. Warunki zabudowy określone 

            są pod symbolem 10MN.

§ 6

TYMCZASOWE UŻYTKOWANIE WOLNYCH TERENÓW.

       Tereny przewidziane w planie pod zainwestowanie mogą być użytkowane na  

       dotychczasowych zasadach bez prawa trwałego zainwestowania. Zaleca się rolnicze 

       wykorzystywanie tych terenów o charakterze sezonowych upraw z  wyłączeniem 

       plantacji i sadów owocowych mających charakter upraw wieloletnich.

§ 7

WYSOKOŚĆ STAWEK PROCENTOWYCH.

       Stawki procentowe służące naliczeniu opłaty o której mowa w art.36 ust.4 ustawy 

       z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 

       80 poz.717) ustalone zostały dla terenów określonych w §5 uchwały w wysokości 

       30% z wyjątkiem terenów publicznych jak drogi, zieleń publiczna, trasy pieszo-

        rowerowe dla których przyjmuje się 0%.

§ 8

8.1. Wszystkie inwestycje na terenie objętym ustaleniami planu, które zostały rozpoczęte 

       lub na które obowiązują prawomocne decyzje zostają uznane za obowiązujące.

      8.2. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczętych przed dniem 

             wejścia w życie ważności planu a nie  zakończonych  decyzją ostateczną  stosuje się 

             ustalenia planu.

§ 9

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Szczytno.

§ 10

Ustawa podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Warmińsko-Mazurskiego.

§ 11

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od daty ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Warmińsko - Mazurskiego.

                                                                                                   Przewodniczący 

                                                                                               Rady Miasta  Szczytno
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